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BOLIVIA

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO, CONTROL Y ADMINISTRACION DE
BIENES INCAUTADOS - DIRCABI

VISTOS:

Que, en atencion a la solicitud presentada por el Area de Recursos Econdmicos Incautados y
Confiscados, mediante el informe con cite MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto,
se ha propuesto la aprobacion de la Metodologia de Administraciéon denominada “Proceso de
Arrendamiento de Bienes Inmuebles”; Metodologia que tiene como propdsito fundamental
regular y estandarizar el procedimiento para el arrendamiento de los bienes inmuebles que se
encuentran bajo la administracion de la Direccién General de Registro, Control y Administracion
de Bienes Incautados (DIRCABI), en estricto cumplimiento de lo establecido en el Articulo 128
del Decreto Supremo N°® 3434 y el Articulo 15 del Decreto Supremo N° 5345.

Que, la presente propuesta buscaria articular y coordinar las acciones de las diferentes unidades
organizacionales de DIRCABI, con la finalidad de identificar y seleccionar aquellos inmuebles
que, por su estructura o vocacion socioecondmica, resulten aptos para ser administrados mediante
el contrato de arrendamiento. Esta medida se adoptaria considerando, ademas, las gestiones
realizadas por el Area de Recursos Econémicos Incautados y Confiscados para la obtencién del
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) asignado por el Servicio de Impuestos Nacionales
(SIN), lo cual precautela el estricto cumplimiento de las obligaciones impositivas de la Direccidn,
en el marco de lo dispuesto por el Articulo 128 del Decreto Supremo N° 3434 y el Articulo 15y
la Disposicion Adicional Cuarta del Decreto Supremo N°® 5345. Por tanto, resulta indispensable
el analisis de esta propuesta para asegurar que su objeto, alcance y efectos guarden plena
concordancia con la normativa vigente.

CONSIDERANDO I:

Que, conforme al Informe Técnico MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto, emitido
por el Area de Recursos Econémicos Incautados y Confiscados, se ha evidenciado que la
administracion de inmuebles mediante arrendamiento ha sido objeto de una doble regulacion.
Inicialmente, a través del Articulo 128 del Decreto Supremo N° 3434 de 13 de diciembre de
2017, cuya aplicacion se vio obstaculizada por la imposibilidad de que el Servicio de Impuestos
Nacionales (SIN) asignara un Ntmero de Identificaciéon Tributaria (NIT) a DIRCABI, al ser
considerada esta una entidad desconcentrada, lo que obligb a gestionar de manera posterior el
Decreto Supremo N° 5345 del 05 de marzo de 2025, cuyo Articulo 15 regula, con una redaccion
similar, el arrendamiento de bienes inmuebles como forma de administracién a cargo de
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DIRCABI, pero introduce y positiviza mediante su Disposicion Adicional Cuarta, que: “El
Servicio de Impuestos otorgard un Numero de Identificacion Tributaria — a DIRCABI para el

cumplimiento consolidado de las obligaciones tributarias formales y materiales de los bienes
arrendados bajo su administracion”. Esta disposicion habilito la gestion y obtencion del NIT N°
616576024,

Que, el Informe Técnico MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto efectiia un analisis
pormenorizado de la normativa conjunta aplicable, concluyendo que existen aspectos
sustanciales de convergencia entre el Decreto Supremo N° 3434 y el Decreto Supremo N° 5345,
tales como la designacion del Jefe Departamental de DIRCABI como autoridad competente; la
finalidad de garantizar la conservacion y generacion de ingresos; el procedimiento de seleccion
mediante concurso publico; la determinacion del canon mediante informe pericial; la publicidad
en la pagina web; la obligacion de emitir facturas; el depdsito del canon en la cuenta bancaria
DIRCABI para gastos administrativos, las obligaciones impositivas, y el destino del remanente
para su resguardo. Asimismo, se identifican aspectos que, si bien son diferentes, no resultan
contradictorios, como la exigencia de una Resolucion Administrativa para la autorizacion del
arrendamiento en el D.S. N°® 5345, la formalizacion escrita del contrato, y el &mbito de aplicacion
del D.S. N° 3434 a actividades productivas; diferencias pueden ser incorporadas sin dbice, al
propio contrato, fortaleciendo el procedimiento de arrendamiento. Respecto a la resolucion del
contrato y la distribucion del remanente, las diferencias son subsanables, toda vez que las 2
facultades de resolucion del contrato son inherentes a los actos juridicos y la distribucion del
remanente en caso de confiscacion se encuentra claramente definida para narcotrafico por el Art.
63 (I1) de la Ley N° 913, mientras que para delitos de Legitimacién de Ganancias Ilicitas, sus
precedentes y otros delitos no reglados por norma especial, estan los Articulos 1y 25.111 del D.S.
N° 5345, que destinan dichos fondos al Tesoro General de la Nacioén. Por otra parte, existe un
componente importante, previsto en la Disposicion Adicional Cuarta del D.S. N° 5345,
disposicion que permiti6 obtener el NIT a DIRCABI, bajo un término de “consolidado”; es decir,
que las obligaciones impositivas deben ser cumplidas de manera consolidada, lo que exige una
centralizacion del procedimiento que no puede recaer en las Jefaturas Departamentales. De igual
manera, los gastos administrativos estan reglados por la Metodologia de Administracion N° 5y
las directrices del Ministerio de Gobierno, al ser DIRCABI una entidad desconcentrada. En tal
sentido, el informe técnico concluye que, dada la compatibilidad de los aspectos normativos, el
. proyecto de resolucion propuesto resuelve de forma clara y definida la problematica de
administracion del canon de arrendamiento y la ejecucion de los gastos, lo que justifica su
aprobacion mediante Resolucién Administrativa bajo la categoria de Metodologia de
Administracion.

CONSIDERANDO II:

Que, del informe MG/DIRCABI/AAJ/INF/N°685/2025 de 20 de agosto de 2025, emitido por €l
Area Nacional de Asuntos Juridicos, se ha realizado un analisis de los argumentos expuestos
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mediante el Informe Técnico MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto, asi como del
Proyecto de Metodologia de Administracion con referencia a un “Proceso de arrendamiento de
bienes inmuebles”. Dicho informe determina que, en virtud del articulo 45 de la Ley 913,
DIRCABI es una entidad desconcentrada, por lo que su naturaleza juridica y atribuciones deben
ejercerse en estricto cumplimiento de la normativa aplicable, sin menoscabo de su dependencia
jerarquica del Ministerio de Gobierno como ente rector.

Que, dicho aspecto reviste una especial relevancia, toda vez que, si bien existe una dependencia
funcional y administrativa con el Ministerio de Gobierno, como ente rector, la DIRCABI se
encuentra legalmente facultada para establecer procedimientos propios de administracion de
bienes bajo la denominacion de "Metodologia de Administracién". Esta facultad se fundamenta
en el inciso s) del articulo 3 del Decreto Supremo N° 3434, que la define textualmente como: "E/
conjunto de normas y procedimientos emitidos por Direccion de Registro, Control y
Administracion de Bienes Incautados — DIRCABI para la administracion de los bienes y activos
bajo su responsabilidad”. No obstante, es imperativo que dicha potestad reglamentaria no
contradiga las disposiciones del ente rector, razon por la cual el proyecto de metodologia
propuesto por el Area de Recursos Econémicos Incautados y Confiscados ha sido
meticulosamente estructurado en estricta consonancia con las normativas especiales, haciendo
un prolijo andlisis de los aspectos convergentes y divergentes entre el Articulo 128 del Decreto
Supremo N° 3434 y el Articulo 15 del Decreto Supremo N° 5345. En este sentido, el proyecto
unifica los procedimientos de los aspectos comunes y resuelve la problemética de aquellos
elementos diferenciadores que no son contradictorios, integrandolos en un mismo procedimiento.
Asimismo, para los aspectos que pudiesen ser contradictorios, se prevé su integracion en el
contrato respectivo como acto juridico independiente. Finalmente, el proyecto aborda de manera
clara y definida el mecanismo de pago impositivo, garantizando su cumplimiento a favor del
Estado y del eventual arrendatario con la emision de las facturas correspondientes.

Que, €l Informe MG/DIRCABI/AAJ/INF/N°685/2025 de 20 de agosto, al examinar la estructura
del Proyecto de Metodologia de Administracion, que consta de ocho capitulos, destaca un trabajo
técnico prolijo e integral. El informe sefiala que el proyecto cumple con todos los requisitos
legales y no incurre en contradicciones normativas, abordando de manera sistematica cada etapa
del proceso de arrendamiento de inmuebles. Especificamente, el documento describe como se
establecen las Disposiciones Generales (Capitulo I), la Identificacién de Bienes para
Arrendamiento (Capitulo II) con sus condiciones técnicas y juridicas, y la Supervision y
Autorizacién (Capitulo IIT) por parte de las areas nacionales para el peritaje. Continta con la
Determinaciéon del Canon y Condiciones del Arrendamiento (Capitulo IV), la emisién de la
Resoluciéon Administrativa (Capitulo V), la ejecucion del Concurso Publico (Capitulo VI) con
sus actos de transparencia y las eventualidades de falta de postulantes. A su vez, el proyecto
reglamenta la Administracion del Canon (Capitulo VII), detallando el pago de impuestos,
astos administrativos y la gestion del remanente. Finalmente, aborda de forma integral la
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problematica de los Impagos (Capitulo VIII), regulando la resolucion del contrato y el cobro de
deudas. En este sentido, concluye que la administracion de bienes inmuebles mediante
arrendamiento es un proceso complejo que justifica plenamente la necesidad de una metodologia
integral como la propuesta. Por lo tanto, el informe concluye existe la necesidad de una
“Metodologia de Administracion” integral, la cual queda satisfecha en el proyecto analizado y
pueda contemplar los aspectos inherentes al arrendamiento, recomendandose asi su aprobacion
mediante Resolucion Administrativa, bajo la denominacion expresa de “Metodologia de

»

Administracion”.
CONSIDERANDO III

Que, conforme al Articulo 45 de la Ley 913, sefiala que: “La Direccion General de Registro,
Control y Administracion de Bienes Incautados - DIRCABI, es una entidad desconcentrada
dependiente del Ministerio de Gobierno, encargada de administrar, controlar y monetizar bienes
secuestrados, incautados y confiscados en procesos penales, vinculados a delitos de trafico
ilicito de sustancias controladas, asi como de la administracion, control y monetizacion de
bienes objeto de Pérdida de Dominio a favor del Estado, conforme a Reglamento™; Ley de
naturaleza especial que vincula a los bienes provenientes de delitos de sustancias controlas; sin
embargo, para los bienes provenientes de delitos de legitimacion de ganancias ilicitas y sus
delitos precedentes establecidos, asi como cualquier otro delito no reglado por normativa
especial, DIRCABI queda habilitada en su administracion por mandato del Articulo 253 del
Codigo de Procedimiento Penal.

Que, que el Reglamento a la Ley 913, es el Decreto Supremo 3434 del 13 de diciembre de 2017,
el cual, en su Art. 128 faculta a DIRCABI el arrendamiento de bienes inmuebles como una forma
de administracion bajo el siguiente tenor: “I. DIRCABI podrda celebrar contratos de
arrendamiento sobre bienes inmuebles y actividades productivas como establecimientos
comerciales, industriales, agropecuarios, agroindustriales y otros similares secuestrados o
incautados, que serdan consignados mediante concurso publico, el canon base a pagarse deberad
ser establecido mediante informe pericial. II La Oficina Departamental competente publicarad
en la pagina web del Ministerio de Gobierno la lista de bienes disponibles para arrendamiento,
con una descripcion de las caracteristicas del bien y el canon determinado por el informe

pericial. IIl. Los interesados presentardn sus propuestas en sobre cerrado, los cuales serdn
abiertos en acto publico, en el cual se adjudicara a la mejor propuesta. IV. A los efectos
impositivos derivados del contrato de arrendamiento, se emitird la factura o nota fiscal
correspondiente. V. El canon de arrendamiento serd depositado en una cuenta de DIRCABI en
la entidad bancaria publica, descontando los impuestos correspondientes y serd destinado por
éste, para los gastos de administracion de los bienes, el remanente serd resguardado hasta el
momento en que se disponga el destino final del bien. Los gastos de administracion serdn
depositados en la cuenta corriente fiscal de DIRCABI. VI. En caso de disponerse la confiscacion
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en el Articulo 63 de la Ley N° 913. En caso de disponerse la devolucion del bien, el remanente
se entregard a quien tenga el derecho. VII. Cuando se disponga la devolucion del bien el contrato
continuard hasta su conclusion, debiendo subrogarse quien sea titular de la devolucion.”,
mientras que, por otro lado, la Reglamentacion en cuanto a la administracion de bienes, prevista
en el Articulo 185 bis del Codigo Penal observado a rango de Ley por la Ley N° 1768, de 10 de
marzo de 1997 y sus modificaciones, el Articulo 71 bis del Codigo Penal, el Articulo 253, el
numeral 6 del Articulo 257 y el Articulo 258 de la Ley N° 1970, de 25 de marzo de 1999, del
Coédigo de Procedimiento Penal y sus modificaciones, con excepcion de aquellos regulados por
normativa especial, ha sido reglamento recién el 05 de marzo de 2025 mediante el Decreto
Supremo 5345, el cual en su Art. 16, faculta a DIRCABI el arrendamiento de bienes inmuebles
como una forma de administracion bajo el siguiente tenor: “I A efectos del cuidado y
conservacion de bienes inmuebles, la o el Jefe Departamental de DIRCABI podra hacer entrega
de los mismos en arrendamiento, por un plazo y canon determinados, debiendo establecerse en
el contrato correspondiente las responsabilidades de mantenimiento y conservacion de dicho
bien inmueble; II. DIRCABI, mediante Resolucion, autorizarad el arrendamiento y establecera el
canon base a pagarse y otras condiciones del mismo, de acuerdo a informe pericial. III.
DIRCABI y/o el Ministerio de Gobierno publicaran en su sitio Web la lista de bienes disponibles
para arrendamiento, con una descripcion de las caracteristicas del bien y el canon base
determinado. IV. Las interesadas e interesados presentardn sus propuestas en sobre cerrado, los
cuales serdn abiertos en acto publico, en el cual se adjudicara a la mejor propuesta. V. El
arrendamiento se formaliza mediante contrato escrito. VI. DIRCABI debera emitir la factura o
nota fiscal correspondiente por el arrendamiento de bienes bajo su administracion. VII. El canon
de arrendamiento serd depositado en una cuenta de DIRCABI en la Entidad Bancaria Publica,
y serd destinado por DIRCABI para los gastos de administracion y conservacion de los bienes y
al pago de impuestos correspondientes. El remanente sera resguardado hasta el momento en
que el juez competente disponga el destino final del bien. VIII. Los contratos de arrendamiento

suscritos por DIRCABI deben prever que los mismos quedaran resueltos en caso de existir
resolucion de autoridad competente que disponga la devolucion del bien.”

Que, el Decreto Supremo 5345, mediante su Disposicion Adicional Cuarta sefiala: “El Servicio
de Impuestos Nacionales otorgard un Numero de Identificacion Tributaria — NIT a DIRCABI
para el cumplimiento consolidado de las obligaciones tributarvias formales y materiales de los
bienes arrendados bajo su administracion.”; normativa que se incluye al régimen de
administracion de bienes de origen o destinacion ilicita y posibilito la obtencion de un Namero
de Identificacién Tributaria (NIT) a DIRCABI como entidad desconcentrada; normativa que
aplica a todo el régimen de administracion de bienes, permitiendo asi cumplir con las
obligaciones impositivas del arrendamiento de inmuebles administrados por DIRCABI,
independientemente al origen ilicito del cual provengan, permitiendo asi una real ejecucion de
las obligaciones impositivas derivadas del arrendamiento de inmuebles.
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CONSIDERANDO IV

Que, con fundamento en los analisis técnico-juridicos consignados en el Informe Técnico
MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto e Informe
MG/DIRCABI/AAJ/INF/N°685/2025 de 20 de agosto, se evidencia la necesidad de
institucionalizar un proceso administrativo especifico que regule de manera expresa la atribucion
del “arrendamiento de bienes inmuebles” bajo administracion de DIRCABI, en atencion a las
etapas de gestion, cualidades de su viabilidad, la supervision correspondiente, la determinacion
del canon de arrendamiento y determinacion del arrendador mediante un procedimiento de
concurso publico, asi como la forma de administracion de canon como contraprestacion destinada
al cumplimiento de las obligaciones tributarias, gastos administrativos y custodia bancaria del
remanente, hasta que la autoridad judicial determine su destino final, en el marco escrito de la
normativa legal vigente.

Que, en cumplimiento de los principios administrativos de economia, simplicidad, celeridad,
eficacia y buena fe, la necesidad de unificar la atribucion del arrendamiento de bienes
administrados por DIRCABI, independientemente de su origen ilicito, se cumple plenamente en
el “Proyecto de Metodologia de Administracion para el arrendamiento de inmuebles”, propuesto
por el Area de Recursos Econdmicos Incautados y Confiscados y respaldado por el Informe
MG/DIRCABI/ARE/INF/533/2025 de 19 de agosto. Este proyecto, tal como lo confirma el
exhaustivo  analisis del Area de Asuntos Juridicos mediante el Informe
MG/DIRCABI/AAT/INF/N°685/2025 de 20 de agosto de 2025, armoniza de manera efectiva las
disposiciones del Decreto Supremo N° 3434 y el Decreto Supremo N° 5345. La propuesta resulta
pertinente y necesaria, pues establece un "Proceso de Arrendamiento de bienes Inmuebles” y
procedimientos administrativos que categorizan los diferentes tipos de inmuebles conforme
normativa, contemplando mecanismos simplificados, plazos y obligaciones precisas,
permitiendo una gestion més eficiente en la aplicacion de los principios rectores del
procedimiento administrativo. En consecuencia, corresponde la aprobacion de una Metodologia
de Administracion especifica que regule de manera integral y sistematica este proceso, en el
ejercicio de las atribuciones legales y reglamentarias de DIRCABI.

POR TANTO:

El Director General de la Direccién General de Registro, Control y Administracién de Bienes
Incautados — DIRCABI, en uso de las atribuciones conferidas por la Ley N° 2341 de 23 de abril
de 2002, Ley de Procedimiento Administrativo; la Ley N° 913 de 16 de marzo de 2017, Ley de
Lucha contra el Trafico Ilicito de Sustancias Controladas; el Decreto Supremo N°® 3434 de 13 de
diciembre de 2017, Reglamento de la Ley de Lucha Contra el Trafico llicito de Sustancias; y el
Decreto Supremo N° 5345 de 5 de marzo de 2025;
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RESUELVE:

PRIMERO.- Aprobar la METODOLOGIA DE ADMINISTRACION N° 06, compuesta por
ocho (8) capitulos y cuarenta y seis (46) Reglas, misma que entrard en vigencia a partir del 25 de
agosto de 2025.

SEGUNDO.- Por el Area de Registro y Sistemas proceder y adecuar el Sistema Informético
Integrado de Bienes (SIIB) a las disposiciones de la Metodologia de Administracién aprobada.
Asimismo, se deberd publicar la presente Resoluciéon Administrativa y la Metodologia de
Administraciéon N° 06 en la pagina Web de la DIRCABI, a efectos de garantizar el acceso
plblico.

TERCERO.- Por el Area de Recursos Econdmicos Incautados y Confiscados, el Area de
Operaciones y el Area de Asuntos Juridicos capacitar y sociabilizar la Metodologia aprobada,
con todas las Jefaturas Departamentales.

CUARTO.- Se autoriza que los bienes inmuebles identificados por el Area de Operaciones para
el proceso de arrendamiento, previo cumplimiento de las condiciones juridicas establecidas en la
Metodologia aprobada, sean sometidos al peritaje correspondiente gestionado por las Jefaturas
Departamentales, quienes cumplido lo anterior, deberdn adecuar el proceso de arrendamiento de
estos bienes al proceso aprobado en la presente Resolucion Administrativa a partir de la etapa
subsiguiente.

Es dado en oficinas de la Direccién General de Registro, Control y Administraciéon de Bienes
Incautados — DIRCABI, a los veintitin dias del mes de agosto de dos mil veinticinco afios.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

APRF/SEER
CC/ARCH

«2025 BICENTENARIO DE BOLIVIA»

T o i - - - . T T Ty

Direccion calle Cuba esquina Pasoskanqui 1617, Zona Miraflores — La Paz — Telf.: (591-2) 2114813
DIRCABI - Ministerio de Gobierno — Estado Plurinacional de Bolivia



METODOLOGIA DE ADMINISTRACION
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METODOLOGIA DE ADMINISTRACION
PROCESO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLES
I. Denominacion:
NOMBRE ’DE LA DIRECCION GENEBAL DE REGISTRO, CONTROL
DIRECCION Y ADMINISTRACION DE BIENES INCAUTADOS -
ORGANIZACIONAL DIRCABI

NOMBRE DE LA

UNIDAD EJECUTORA JEFATURAS DEPARTAMENTALES

II. Identificacion:

Nombre del .
Procedimianto Proceso de Arrendamiento de Inmuebles.

Establecer y describir de manera detallada cada una
Objetivo del de las actividades necesarias para la celebracién de
Procedimiento contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que

se encuentren bajo administracion de DIRCABI.

Proceso al que

pertenece Formas de Administracion.

(1)Ley N°1970 de 25 de marzo de 1999, Cddigo de
Procedimiento Penal.

(2)Ley N°913 del 16 de marzo de 2017, de Lucha
Contra el Trafico Ilicito de Sustancias Controladas.

Normativa aplicable (3)Decreto Supremo N°3434 del 13 de diciembre de

2017.
(4)Decreto Supremo N°5345 del 05 de marzo de
2025.
Para todas las etapas de administracion de bienes las
Registro de | Jefaturas Departamentales de DIRCABI iniciaran el
formularios o | registro con la siguiente documentacion:
impresos de entrada (1) Informe de identificacion de bienes inmuebles y/o
" actividades productivas sujetos a arrendamiento.
Registro de
formularios o | Contrato de arrendamiento de bienes inmuebles.
. impresos de salida
Sh % Tiempo estimado del | Aprox. cuarenta (40) dias habiles de iniciado el
\?—\, ¢ | Procedimiento tramite.
By o Nimero de anexos o
form_ularlos que ) Cédigo 06
requiere el
procedimiento

Metodologia de Administracion 06, aprobada mediante Resolucion Administrativa Nro. 70
21 de agosto de 2025
MINISTERIO DE GOBIERNO — DIRCABI




METODOLOGIA DE ADMINISTRACION
PROCESO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

INDICE

CAPITULO I - DISPOSICIONES GENERALES ..covneeeteeeeeeeeeee e, 4
CAPITULO II - IDENTIFICACION DE BIENES PARA ARRENDAMIENTO... 7

SECCION I - CONDICIONES Y CARACTERISTICAS ..coeevoeveeeeiriirennn 7

SECCION II - DE LA POSTULACION ...vvvieiiirieiessveieeeeeeereeeenenenens 10
CAPITULO III SUPERVISION Y AUTORIZACION ....coeerieiereeeesinnnnenn, 11
CAPITULO IV DETERMINACION DEL CANON Y CONDICIONES DEL
ARRENDAMIENTO 1.vrviieeeieseeeeeesssisssssssssessssssessseesssssasennnnnenesseneeeeees 12
CAPITULO V RESOLUCION ADMINISTRATIVA ...vvvveirierreeeeeeeeeeeeserenaans 13
CAPITULO VI CONCURSO PUBLICO......cceeeeieesiiesnnrnseeeereeeeeeeeseeeeeans 14

CAPITULO VII ADMINISTRACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO..18

SECCION I - PAGO DE IMPUESTOS ..uvvviirriiiiiieeeeeessiessissnsssseeeenes 18
SECCION II - GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE CONSERVACION 19

SECCION III - DEL CANON DE ARRENDAMIENTO SU ACUMULADO Y
BRI IV AN TS s msssssncsssos i 5 A R R 10 005 A 5 60,6067 R AW R 20

Metodologia de Administracion 06, aprobada mediante Resolucion Administrativa Nro. 70
21 de agosto de 2025
MINISTERIO DE GOBIERNO - DIRCABI



METODOLOGIA DE ADMINISTRACION
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CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

g§1. La presente metodologia tiene por objeto establecer el proceso
para el arrendamiento de bienes inmuebles que se encuentren
bajo la administracion de la Direccién General de Registro,
Control y Administracion de Bienes Incautados (DIRCABI), en
el marco de lo dispuesto en el Articulo 128 del Decreto Supremo
N03434 y el Articulo 15 del Decreto Supremo N©5345,

§2. A efectos de la presente Metodologia, se establecen las
siguientes definiciones:

a. Actividades productivas. Se refieren a cualquier operacién
o conjunto de operaciones que se llevan a cabo para producir
bienes o servicios. En el contexto de la norma, son
establecimientos 0 empresas que generan ingresos.

b. Administracién de bienes. El cuidado, resguardo vy
conservacion de los bienes; asi como la disposicidn anticipada
o definitiva que se ejecuta a través de la planificacion,
organizacion y control, conforme se rige por la normativa
vigente.

c. Arrendador. Es la parte que recibe el canon de
arrendamiento por parte del arrendatario o inquilino como
contraprestaciéon por el uso del inmueble.

d. Arrendamiento. Es un contrato mediante el cual, DIRCABI a
través de sus Jefaturas Departamentales, se obliga a ceder el
uso o goce temporal de un inmueble bajo su administracion a
otra persona, llamada arrendatario, quien a su vez se obliga
a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado
denominado canon.

e. Arrendatario. El arrendatario es la persona natural o juridica
que adquiere el derecho a usar o gozar el inmueble a cambio
del pago de un canon o remuneracion.
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f. Bienes inmuebles. Son aquellos bienes que no pueden ser
trasladados de un lugar a otro sin que se altere su estructura
0 sustancia. Incluyen terrenos, edificios, casas,
departamentos y  cualquier  construccion  adherida
permanentemente al suelo.

g. Canon base: Es el precio de arrendamiento minimo
establecido para el bien inmueble establecido por un perito, a
partir del cual los interesados pueden presentar sus ofertas.

h. Concurso publico. Es un procedimiento administrativo en el
gue se convoca a interesados para que presenten sus ofertas
para arrendar un bien inmueble. El objetivo es seleccionar la
mejor propuesta.

i. Contratos de arrendamiento. Es un acuerdo contractual
mediante el cual DIRCABI como el arrendador y administrador
del inmueble, cede el uso de un bien a otra parte denominada
arrendatario por un tiempo determinado, a cambio del pago
de un precio, llamado canon.

j. Establecimientos agroindustriales. Son los lugares que
combinan actividades del sector agropecuario o de produccion
de materias primas con el sector industrial donde se procesan
esas materias primas.

k. Establecimientos agropecuarios. Son los lugares donde se
realizan actividades relacionadas con la agricultura y la
ganaderia.

I. Establecimientos comerciales. Son los lugares fisicos
donde se llevan a cabo actividades de compra, venta o
intercambio de bienes y servicios.

m. Establecimientos industriales. Son los lugares donde se
realizan procesos de transformacion de materias primas en
productos terminados o semielaborados a mediana o gran
escala.
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